
OLAZABAL 4289



NOMENCLATURA

DIRECCIÓN

CÓDIGO DE PLANEAMIENTO URBANO

DERECHO DESARROLLO URBANO Y HÁBITAT SUSTENTABLE

CÓDIGO URBANÍSTICO

LU
G

O
N

ES

BLANCO ENCALADA

OLAZABAL

DATOS DE LA PARCELA

051-098-018

OLAZABAL 4289

R2BI

FOT: 1,6
ALICUOTA: 0,35
INCIDENCIA UVA: 1090 

(MIXTURA DE USOS 2)USAA (22,80 m.)
La edificabilidad máxima se 
corresponde con una Altura 
Máxima de veintidós metros con 
ochenta centímetros con una altura 
de Planta Baja mínima de tres 
metros (3m), la cual no puede tener 
una cota inferior a cero en los 
primeros ocho metros (8m) de 
fondo contados desde la L.O. con 
excepción de rampas vehiculares y 
escaleras.
El área edificable se encuentra 
limitada por L.O. y la E.D.P.
Se puede edificar subsuelo según el 
artículo 6.6. del presente Código.
Estacionamientos no exigibles.



UBICACIÓN:
ID CATASTRAL
SUPERFICIE:
MEDIDAS PRINCIP.
FRENTE TERRENO:
OBSERVACIONES:

  

SI  (NO ALCANZADA)

NO
NO

TIPICA
SI  (NO ALCANZADA)

LINEA INTERNA DE BASAMENTO: NO  

  

  

150,00 m2

USAA

LINEA DE FRENTE INTERNO:

F OT : 1,6 | A LIC UOT A  35% | VA LOR  D E IN C ID EN C IA : 1090 UVA s/ m2 (T A R IF A R IA  2021)

PLANA BAJA h MINIMA 3,00 m
CANTIDAD DE PISOS CON RETIRO 10,00

EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS
ALTURA MAXIMA: (PB INC) 22,80 m

N OT A : 

SUPERFICIE a descontar por retiro lateral
MANZANA:

26,89 m

RETIRO DE FRENTE NO
EXTENCION VINCULADA A CENTRO LIBRE DE 
MANZANA 17,89 m

VECINOS mayor al 75% de la altura a construir

CODIGO URBANISTICO
ZONIFICACION:

NO ALZANZADO POR LFI  O EVCL
8,66 m

CARACTERISTICAS DE TERRENO
OLAZABAL 4289

051-098-018

8,66 m x 17,39 m

DATOS DE LA PARCELA



CONSOLIDACIÓN DE MANZANA



PARCELA



MANZANA



USAA 22,8 m.

MANZANA



Nucleo (Descontar)* Patio (Descontar)* Vendibles
Subsuelos Según proyecto
P.B. 148,95 m2 -29,50 m2 -26,00 m2 93,45 m2
1º A 7º 1042,65 m2 -206,50 m2 -182,00 m2 654,15 m2
1 Retiro 131,65 m2 -29,50 m2 -26,00 m2 76,15 m2
2 Retiro 80,24 m2 -29,50 m2 -26,00 m2 24,74 m2

balcones FR (CM) 84,56 m2
balcones CF (CM)

balcones en retiros 17,31 m2

Total m2 vendibles cub. 848,49 m2
Total m2 balcones y ret. 101,87 m2
Total m2 vendibles 950,36 m2

NOTA

SUPERFICIE DEL TERRENO
FOT
ALICUOTA B
UVA/m2 C

A1
914,79 m2

TOTAL A PAGAR (A x B x C) UVAS257.433,15                                                                   

0,35
1090

A2 A
240,00 m2 674,79 m2

2. MUROS - 7% DENTRO DE LOS M2 VENDIBLES
3. Verificar profundidad de balcones según Art. 6.3.2

Calculo DDUHS (Plusvalía)
DATOS

A2 150
1,6

1. Nucleo = 29,50 m2

PISOS M2 a Construir
M2 Vendibles

Total m2 a Construir 1245,36 m2

INFORME ESPECÍFICO DEL CASO

m2 a tener en cuenta 
en el cálculo de DDUHS



PARTICULARIDADES

• 6.4.2.4. Edificabilidad en las parcelas no 
alcanzadas por la L.F.I:  

Para generar Espacio Urbano se debe dejar 
una distancia mínima no edificable desde la 
línea divisoria de parcela de fondo de seis 
metros (6m) para parcelas ubicadas en 
U.S.A.A. y U.S.A.M.; y de ocho metros (8m) 
para las parcelas ubicadas en C.A. y C.M. 
No se permiten salientes sobre este 
espacio urbano.

• Art 6.3.2 Balcones

Saliente máxima sobre LO:
vias mayor o iguales a 30m: 2m
Vias menores a 30m: 1,50m
En ningún caso podrán rebasar el ancho 
de la acera y/o vereda ni la duodécima 
parte del ancho de la calle, y deben 
mantener su borde exterior a una distancia 
no menor de 0,50m desde la vertical del filo 
de cordón.
Saliente Maxima sobre LFI / LIB : 1,50m

Ancho de Av
Olazabal : 26,00 –

%12:  balcones 
1,5m



INFORME ESPECÍFICO DEL CASO

PLANTA

VECINO NO 
CONSOLIDADO

VECINO NO 
CONSOLIDADO

USAA 22,8 m.

PATIO
VERTICAL
6m x 4,5m

VECINO NO 
CONSOLIDADO

BALCÓN 1,5 m. 



INFORME ESPECÍFICO DEL CASO



Conocemos el valor de un hogar

www.lorenzopropiedades.com.ar


